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1. Erforderlichkeit der Neuaufstellung

Der Markt Birgstadt beabsichtigt die vorhandene Kindertagesstatte ,Blirgstadter Rasselbande®

in der Weidengasse 21 zu erweitern und die Gruppenraume neu zu strukturieren.

Die Kinderbetreuung ist eine Pflichtaufgabe der Kommune. Durch den Rechtsanspruch auf ei-

nen Krippen- und Kindergartenplatz ist die Erweiterung unumganglich.

Derzeit existieren 5 Kindergartengruppen und 2 Krippengruppen in einem separaten Gebaude.
Zwei weitere Kindergartengruppen haben nur eine befristete Betriebserlaubnis, da die

Raumsituation nicht den Erfordernissen entspricht.

Durch das Landratsamt wurde ein Bedarf von 7 Kindergartengruppen und 4 Krippengruppen
ermittelt, so dass eine Erweiterung von 2 Kindergartengruppen und 2 Krippengruppen
erforderlich wird. Zudem gibt es auch im Bereich der Integration zusatzlichen Raumbedarf.

Aufgrund des aktuellen Summenraumprogrammes der Regierung von Unterfranken auf Basis
dieser neuen Gruppenanzahl ergibt sich auch in Bezug auf die erforderlichen zusatzlichen
Raume, wie Mehrzweckraume, Speiseraum mit Versorgungskiiche, Elternwarterdume usw.,

ein erhohter Flachenbedarf, der nur durch eine Erweiterung erreicht wird.

Bei der bestehenden Kindergarteneinrichtung mit 5 Kindergarten- und 2 Krippengruppen fehlt
ein normgerechter Mehrzweckraum und ein Speiseraum mit Versorgungskutche.

Aus diesem Grunde ist es sinnvoll, diese Raume in baulicher Nahe zum Bestand zu errichten.
Diese notwendige Erweiterung im Bestand kdnnte durch einen alternativen Standort nicht geldst

werden.

Zudem ist es der grundsatzliche Wunsch des Bauherrn und der Kindergartenleitung, diesen
bestehenden Standort als alleinigen Standort fur eine Kindertageseinrichtung beizubehalten.
Ein alternativer Standort fur eine weitere Kindertageseinrichtung wirde auch einen erheblichen

Mehraufwand in Bezug auf Organisation und Personal bedeuten.
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Im Kinderkrippengebdude (Bauteil 3) sind derzeit 24 Vollzeitplatze genehmigt, im
Kindergartengebaude (Bauteil 1, 2) kbnnen derzeit nach der Betriebserlaubnis insgesamt 165
Kinder im Alter von 2 ¥ Jahren bis zur Einschulung betreut werden, wobei die kleine Gruppe im
ehemaligen Schwesternhaus und die Gruppe im Mehrzweckraum (Bauteil 2) befristet

genehmigt sind.

Durch die Anderungen bei den Buchungszeiten sowie den Personalschliisseln gibt das

Raumprogramm einen deutlich héheren Bedarf an Nutzflachen an.

Auch in Absprache mit dem Landratsamt sollten aufgrund der aktuellen Kinderzahlen vier
Krippengruppen und sieben Kindergartengruppen vorhanden sein. Hierin ist auch schon ein
planbares Polster fur kinftige Geburtensteigerungen und Zuziige durch Neubaugebiete
bericksichtigt.

Um den erhohten Anforderungen gerecht zu werden, sieht der Planentwurf die Neubauten

,Bauteil 4“ und ,Bauteil 5“ vor.

Der Neubau (Bauteil 5) umfasst ein dreigruppiges Kindergartengebdude sowie einen

Mehrzweckraum mit Speisesaal.

Der Neubau (Bauteil 4) mit Verbindungsflur an das Bestandsgebaude (Bauteil 3) erweitert das

Bestandsgebaude um zwei weitere Krippengruppen mit den dazugehoérigen Nebenraumen.

Im Gegenzug werden die beiden Kindergartengruppen im Erd- und Obergeschoss des alten
Schwesternwohnhauses (Bauteil 2) aufgrund der nicht optimalen Raumlichkeiten in den Neubau
(Bauteil 5) umziehen. Im Schwesternwohnhaus werden stattdessen Personalraume sowie

Raume fur Sprach- und Lernférderung geschaffen.
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2. Rechts- und Planungsgrundlagen

Der Marktgemeinderat Blrgstadt hat in der Sitzung am 13.08.2019 beschlossen, einen
Bebauungsplan fur die Erweiterung der Kindertagesstatte ,Blrgstadter Rasselbande®
aufzustellen, um fur den gesamten Bereich der Kindertagesstatte einheitliche Regelungen
treffen zu kdnnen.

Da es sich um eine MalRhahme der Innenentwicklung handelt, wird der Bebauungsplan im

beschleunigten Verfahren gem. § 13a in Verbindung mit § 4a Abs. 1 BauGB aufgestellt.

Im beschleunigten Verfahren wird von der Umweltprifung nach & 2 Absatz 4 und von dem

Umweltbericht nach § 2a abgesehen.

Die bestehenden Gebaude der Kindertagesstatte und der nordliche Teil des Anbaus (Bauteil 4)
liegen auf einer Flache ohne Bebauungsplan, sie ist im Flachennutzungsplan des Marktes
Birgstadt als Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Kindergarten“ ausgewiesen.

Der sudliche Teil des Anbaus (Bauteil 4) und die Flache, auf welcher der Neubau (Bauteil 5)
errichtet werden soll, liegen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Festplatz® mit
Rechtskraft vom 12.03.1997 und wurden als Grinflache ausgewiesen. Im Flachennutzungsplan
ist diese Flache ebenfalls als Griunflache festgesetzt.

Der Geltungsbereich des neu aufzustellenden Bebauungsplanes soll das gesamte zuklinftige
Grundstick der Kindertagesstatte umfassen und als Sondergebiet ,Kindertagesstatte®
ausgewiesen werden. Der Flachennutzungsplan wird im Zuge der Neuaufstellung berichtigt.
(siehe Seite 5).
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FLACHENNUTZUNGSPLAN M. 1:2.500
BERICHTIGUNG

Zeichenerklarung der Anderung:

mmmmmmmmmmmr  Grenze Berichtigung

Sondergebiet SO "Kindertagesstatte" )
§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. Verkehrsflache
§ 11 Abs. 1 BauNVO

Im Ubrigen gelten die allgemeinen Zeichenerklarungen und Festsetzungen des rechtsverbindlichen Flachennutzungsplanes
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3. Lage, GroRe und derzeitige Nutzung

Der Planbereich umfasst die Grundstiicke 249, 900/15, 900/16, 900/17, 900/14, 900/13, 900/18,
900/19, 900/12, 900/11, 900/10, 900/9, 900/8, 900/5 sowie Teilflachen der Grundstlicke Fl. Nr.
274, 900/7, 900/77, 900/6, 900/76 der Gemarkung Birgstadt und liegt zentral zum Ortskern am

Rand der Ortskernbebauung, ca. 150 m vom Rathaus entfernt.

Richtung Norden und Osten wird die Kindertagesstatte von einem Dorfgebiet umgeben, im

Siuden und Westen angrenzend befindet sich eine Kleingartenanlage.

Der Geltungsbereich umfasst 7.539 m2, die sich wie folgt aufgliedern:

Flache Sondergebiet fiir Gebdude und Nebenanlagen 6.485 m2 86%
Verkehrsflachen 1.054 m? 14%

Die Flurstucke 249, 900/15, 900/14, 900/13, 900/16, 900/17 und 900/18 werden bisher als
Kindertagesstéatte mit Aufl3enbereich genutzt. Auf zwei Teilflachen der Flurnummer 900/76
befinden sich PKW-Stellplatze, welche zum Bringen und Abholen der Kinder genutzt werden.

Eine weitere Teilflache der Flurnummer 900/76 wird derzeit als Verkehrsweg genutzt. Die
Flurnummern 900/5, 900/19, 900/12, 900/11, 900/10, 900/9, 900/8 und Teilflachen der

Flurnummern 900/7, 900/77 und 900/6 werden als Griin- bzw. Kleingartenflachen genutzt.
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4. Festsetzungen

Zur Umsetzung des Planungskonzepts sind folgende Festsetzungen erforderlich. Die

Festsetzungen zum Malf3 der baulichen Nutzung beziehen sich auf das gesamte Sondergebiet.

4.1 Planungsrechtliche Festsetzungen
Nutzungsart
Die zu Uberplanende Flache wird als Sondergebiet mit der allgemeinen Zweckbestimmung

.Kindertagesstatte“ ausgewiesen.

Zahl der Vollgeschosse

Neue Gebaude fiur Kindertagesstatten sind nach Mdglichkeit stets eingeschossig zu bauen, da
Kinder unter 6 Jahren Uber eine geringe Selbstrettungsfahigkeit verfligen.

Die vorliegende Planung sieht zwei Bereiche vor:

Fur den nordlichen Bereich mit den vorhandenen zweigeschossigen Bestandsgebauden
(Bauteil 1 und 2) wird die maximal zuldssige Zahl der Vollgeschosse mit zwei (II) festgesetzt.
Fur den anschlieBenden sidlichen Bereich (Bauteil 3 — 5) wird die maximal zuléssige Zahl der
Vollgeschosse mit eins (1) festgesetzt.

Grundflachenzahl
Fur die Ermittlung der Grundflachenzahl wird die Grundflache wie auch die Grundstlicksflache
des gesamten Sondergebietes zugrunde gelegt.

Die Grundflachenzahl wird auf 0,5 festgesetzt.

Geschlossflachenzahl
Fur die Ermittlung der Geschlossflachenzahl werden alle Gebaude sowie die Grundstticksflache
des gesamten Sondergebietes zugrunde gelegt.

Die Geschossflachenzahl wird auf 0,6 festgesetzt.

Bauweise

Eine abweichende Bauweise, welche Gebaudelangen Uber 50 m zulasst, wird festgesetzt.
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Niederschlagswasser
75 % der gemessenen Grundwasserstande in Bayern befinden sich im niedrigen Bereich. Die
Anzahl an Extremniederschlage nimmt deutlich zu.

10 Hektar Flache werden in Bayern taglich verbraucht.

Mit Blick auf den stetig voranschreitenden Klimawandel und die Kkontinuierliche
Flachenversiegelung wird in der Bauleitplanung groRes Potential gesehen, den neuen
Bedingungen, wie fortlaufend sinkenden Grundwasserstanden, heftigeren Regenfallen und dem

Verlust von Grinflache, entgegenwirken zu kdnnen.

Ein zentraler Punkt ist hierbei die Speicherung von Niederschlagswasser. Wir sind kiinftig zum
einen vermehrt mit Starkniederschlagen aber zum anderen auch mit langanhaltenden Hitze-
und Trockenperioden konfrontiert.

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht wird folgende textliche Festsetzung fir erforderlich gehalten:
Anfallendes Niederschlagswasser ist grundsatzlich getrennt von hauslichem Schmutzwasser zu
entsorgen.

Es ist in Zisternen zu speichern, um es beispielsweise fur die Gartenbewasserung und/oder als

Brauchwasser (z. B. Toilettenspiilung) nutzen zu kénnen. Uberschiissiges Niederschlagswasser
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ist in das Grundwasser zu versickern. Grundsatzlich ist eine Versickerung uber den
bewachsenen Oberboden in das Grundwasser einer Einleitung in ein Oberflichengewasser
vorzuziehen. Bei einer Versickerung sind die Vorgaben des DWA - Markblattes M 153
"Handlungsempfehlungen Zum Umgang mit Regenwasser", der
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) sowie der Technischen Regeln zum
schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW)
zu beachten. Bei einer Einleitung des Niederschlagswassers in ein Oberflachengewasser sind
die Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in
oberirische Gewasser (TRENOG) zu berlcksichtigen. Sollte die NWFreiV bzw. die TRENOG
nicht greifen, ware eine wasserrechtliche Erlaubnis beim Landratsamt Miltenberg zu

beantragen.

Schutzgut Boden

Boden ist ein besonders schiitzenswertes Gut und mit Grund und Boden ist sparsam und
schonend umzugehen. Uberflissige Erdmassenbewegungen sind zu vermeiden. Mutterboden
ist grundséatzlich auszuheben und in nutzbarem Zustand zu erhalten. Anfallender, nicht
kontaminierter Bodenaushub sollte vorrangig wieder an dem Ort, an dem er ausgehoben wurde,
fur Bauzwecke wiederverwendet werden.

Der Bebauungsplan enthalt eine entsprechende Festsetzung ,Schutzgut Boden®.

Stellplatze

Insgesamt sind fir die Kindertagesstatte 9 Stellplatze nachzuweisen

(7 Kindergartengruppen a 25 Kinder = 175 Kinder und 4 Krippengruppen a 12 Kinder = 48
Kinder; Gesamtanzahl Kinder = 223; 223 Kinder /25 = ~9).

Davon werden vier Stellplatze auf dem gemeindeeigenen Grund nérdlich von Bauteil 2 (2
Platze) sowie dstlich von Bauteil 3 (2 Platze) nachgewiesen. Die Ubrigen 5 Stellplatze werden
am oOstlichen Ende der 6ffentlichen Verkehrsflache Flurnummer 900/76 nachgewiesen und dem

Kindergarten zugeordnet.

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht wird die folgende Festsetzung fir notwendig gehalten:
Stellplatze, Zufahrten und Wege sind entweder versickerungsféahig auszubauen oder so zu

befestigen, dass eine seitliche Versickerung tber die belebte Bodenzone gewéhrleistet ist. Im
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Zuge von BaumaRnahmen an bestehenden Stellplatzen, Zufahrten und Wegen sind diese zu
entsiegeln.

Grundsatzlich ist die Flachenversiegelung auf ein Minimum zu beschréanken.

Fremdwasser

Die Marktgemeinde Burgstadt entwassert im Mischsystem. Das Schmutzwasser soll Gber einen
neuen Kanalanschluss in den bestehenden Mischwasserkanal eingeleitet werden. Zur
Entlastung des Kanals ist darauf zu achten, dass Fremdwasser (Quell-, Dran- und
Schichtwasser sowie Niederschlagswasser aus Auf3eneinzugsgebieten) nicht der Kanalisation

und somit der Klaranlage zuflieft.

4.2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Dachformen

Es werden Flachdacher und geneigte Dacher mit einer Neigung von 3° - 40° zugelassen.

Stellplatze
Stellplatze sind auch auf3erhalb der Baugrenzen zulassig.

Abstandsflachen

Fur die Bereiche, in denen keine Vermafiung vorgenommen wurde gilt Art. 6 Bay BO. Sofern im
Planteil mittels Maf3zahl (im Kreis) andere Abstandsflachentiefen festgesetzt wurden gilt Abt. 6
Abs. 5 Satz 3 BayBO.

Im nordlichen Bereich wird eine Baulinie anhand des Bestandes festgesetzt. Im Osten, entlang
des FuRweges, werden die Abstandsflachen in einem Teilbereich auf 1 m bzw. 1.25 m und 1.60
m verkirzt festgesetzt, um die Erweiterung (Bauteil 4) moglichst dicht an den Bestand (Bauteil
3) planen zu kénnen und unnétige Verbindungswege einzusparen. (Der brandschutztechnisch
notwendige Mindestabstand zum gegenuberliegenden Gebaude von 5.0 m wird eingehalten.)
Auf der verbleibenden Grundstiicksgrenze im Osten, wie auch im Stden und Westen, werden

die bendtigten Abstandsflachentiefen auf 3 m festgesetzt.

Erfstr. 31a Dipl.-Ing. Architekt Erhard Eck
63927 Burgstadt Dipl.-Ing. Architekt Peter Farrenkopf
Tel. 09371 / 4080-0 Dipl.-Ing. Wolfgang Schubert

Fax 09371 / 4080-80
Email: info@johann-eck.de



JOHANN und ECK

ARCHITEKTEN - INGENIEURE GbR

-11 -

5. Ent- und Versorung, ErschlieBung

Die Entsorgung der bestehenden Gebaude erfolgt durch die vorhandenen gemeindlichen
Kanadle. FUr den Neubau wird ein neuer Kanalanschluss an den bestehenden

Mischwasserkanal in der Josef-Ulrich-StralRe hergestellt.

Die Wasserversorgung erfolgt Gber das vorhandene Trinkwassernetz und ist aus den Stral3en
Josef Ullrich StraRe sowie Weidengasse mdoglich. Die Stromversorgung flr Bauteil 4 erfolgt
intern, aus dem bestehenden Versorgungsanschluss. Die Versorgung des Bauteils 5 erfolgt, in
Abhangigkeit der Leistung, aus dem bestehenden Versorgungsanschluss, aus dem

Niederspannungsnetz in der Weidengasse oder aus der Trafostation ,Gemeindewerke®.

Die Verkehrsanbindung ist durch die Zufahrt zum bestehenden Kindergartengebdude von der
Weidengasse her, wie auch durch die Zufahrt von der Josef-Ulrich-Stral3e her, sichergestellt.

6. Immissionsschutz

In Anlehnung an die nérdlich und 6stlich gelegenen Dorfgebiete wird dem Sondergebiet der
immissionsschutzrechtliche Schutzgrad eines Dorfgebietes (MD) zugeordnet.

Die schalltechnischen Orientierungswerte gem. Beiblatt zur DIN 18 005, Teil 1 ,Schallschutz im
Stadtebau“ (Mai 1987) betragen bei Dorfgebieten

tags 60 dB
nachts 50 bzw. 45 dB

Der héhere Nachtwert gilt fir Gerdusche aus StraRBenverkehr, der niedrigere Nachtwert fir
Gerausche von Industrie- Gewerbe- und Freizeiteinrichtungen sowie vergleichbaren 6ffentlichen

Betrieben.

In einer Entfernung von ca. 100 m in sudwestlicher Richtung befindet sich der ehemalige
Festplatz, auf dem seit ca. 10 Jahren kein Festbetrieb mehr stattfindet.

Die Flache wird seither als Stellplatz fiur Wohnmobile genutzt.

Erfstr. 31a Dipl.-Ing. Architekt Erhard Eck
63927 Burgstadt Dipl.-Ing. Architekt Peter Farrenkopf
Tel. 09371 / 4080-0 Dipl.-Ing. Wolfgang Schubert

Fax 09371 / 4080-80
Email: info@johann-eck.de



JOHANN und ECK

ARCHITEKTEN - INGENIEURE GbR

-12 -

Negative Auswirkungen durch Rangier- und Einparkmantver im Platzbereich auf den
Kindergarten sind durch die grof3e Entfernung nicht zu erwarten

Anfahr- und Abfahrvorgange von Wohnmobilen Uber die Josef-Ullrich-Stral3e liegen mit ca. 20
Fahrzeugen pro Tag in regender Hauptsaison in einer GréRenordnung, die dem ,normalen®
Verkehr auf der Josef-Ullrich-StraRe vollig untergeordnet ist, somit sind auch hier keine

negativen Auswirkungen zu erwarten.

Fur die Ortsumgehung, welche in einer Entfernung von ca. 80 m in westlicher Richtung am
Planbereich vorbeiftihrt, wurde vom Buro Wélfel, Wirzburg eine Schalimmissionsprognose

erstellt, welche dem Bebauungsplanverfahren als Anlage beigefligt ist.

Das Buro Walfel kommt zu folgendem Ergebnis:

Die Orientierungswerte der DIN 18005 fur MD-Gebiete werden innerhalb der Baugrenze im Ta-
geszeitraum eingehalten werden konnen.

Auf Basis der ermittelten Schallimmissionen sind im Plangebiet keine erhdhten Anforderungen an
die Schalldammung der Auf3enbauteile zu stellen.

Im Bauteil 4 sind zwei Ruherdume vorgesehen. Zum Schutz des Nachtschlafs wird in den malf3-
gebenden Richtlinien eine mechanische Liftungseinrichtung bei néachtlichen Beurteilungspegeln
Uber 50 dB(A) fur erforderlich gehalten.

In der DIN 18005-1 wird darauf hingewiesen, dass bei Beurteilungspegel tber 45 dB(A) ein un-
gestorter Schlaf bei gekippten Fenstern haufig nicht méglich ist.

Am Ruheraum 4 an der Westfassade liegt der Beurteilungspegel tiber 50 dB(A), am Ruheraum 3
an der Ostfassade kann auf Grund der Eigenabschirmung durch das Gebaude von der Unter-
schreitung dieses Wertes ausgegangen werden.

Sofern die Beliftung der Ruheraume auf3erhalb der Schlafzeiten nicht ausreicht, sollte der Raum
4 mit einer schallgeddammten Liftung ausgestattet werden, die das resultierende Schalldamm-

mald des Aul3enbauteils nicht wesentlich verringert.

Im Bebauungsplan wird festgesetzt, dass neue Gebaude mit Schlaf und Ruherdumen bautech-

nisch so auszufuhren sind, dass die Elemente der Gebaudeumfassungen ein Schalldammmalf
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von 45 dB(A) aufweisen. Dies betrifft neben der Wandkonstruktion u. a Fenster, Rolladenkasten

und Wandluftungen.

Die Einschrankungen zur Nutzung von Ruherdumen an der Westfassade neu errichteter Gebau-
de wird durch folgenden Hinweis aufgenommen:

Eine Nutzung von Raumen an der Westfassade als Schlaf- und Ruherdaume ist nach Moglichkeit
zu vermeiden, wenn Fenster mit einer Sichtverbindung zur Landstraf3e St 2310 in diesen Fassa-
den zu Beluftungszwecken notwendig sind. Bereits bei nur teilweise getffnetem Fenster ist un-
gestorter Schlaf voraussichtlich nicht moglich. Sollte die Anordnung von Ruherdumen mit Fens-
tern in der Westfassade nach Abwagung aller Mdglichkeiten dennoch erforderlich sein, so wird
empfohlen, diese mit integrierten Liftungseinrichtungen zu versehen oder es sind Wandluftungs-

gerate einzubauen.

7. Brandschutz

Auf Grundlage der technischen Regeln zur Wasserversorgung Rohrnetz/Léschwasser (Arbeits-
blatt W405 vom Februar 2008) verpflichtet sich die Gemeinde Uber das vorhandene Trinkwas-
sernetz eine Mindestldschwassermenge von 48 md/h fir eine Dauer von mindestens 2 Stunden
zur Verfligung zu stellen.

Dem Sondergebiet werden die Richtwerte fiir den Loschwasserbedarf eines Dorfgebietes (MD),

2 Vollgeschosse und eine kleine Brandausbreitung zugewiesen.

Im Umkreis von 150 m um den Planbereich sind 8 Hydranten des o6ffentlichen
Trinkwassernetzes mit einer Leistung von 48 m3/h vorhanden.

Der Loschbereich erfasst normalerweise samtliche Ldschwasserentnahmemdglichkeiten in
einem Umkreis von 300 m um das Brandobjekt. Im Umkreis von 300 m sind insgesamt 18
Hydranten mit einer Leistung von 48 m3/h vorhanden.

Hinzu kommen die unerschopflichen Entnahmemdoglichkeiten aus Main und der Erf, welche
jeweils in 200 m Entfernung westlicher und sudlicher Richtung verlaufen. Bei der
Entnahmemadglichkeit aus dem Main ist der moglichen Zugénglichkeit Beachtung zu schenken,
da hier aufgrund der Staatsstrale St 2320, zwischen Objekt und Gewasser, eine Vollsperrung
derselben erforderlich machen wirde. Sollte die Ldoschleitung durch die Unterfihrung gelegt

werden missen, wirde die Forderstrecke ca. 340 m ergeben.
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Bei der Entnahmemaglichkeit aus der Erf wére der Loschangriff nur von der Josef-Ullrich-Stral3e
her sinnvoll.

Daher wird von Seiten der Brandschutzdienststelle die Sackgasse ,Zum Feldtor® zur Rickseite
des Objektes als wichtige Feuerwehrzufahrt gesehen. Hier wird ein Wendehammer als

Feuerwehrbewegungsflache eingeplant.

Fur Feuerwehrfahrzeuge bestehen 3 Anfahrtsmoglichkeiten:
e iber Krummgasse/Weidengasse/Gartenstral3e
e liber Josef-Ullrich-Strafde und Stralle ,Am Feldtor®

e (iber Josef-Ullrich-StraRe und FuRweg sidlich des Kindergartengelandes

Die brandschutztechnische ErschlieRung des Gelandes ist somit sichergestellt.

8. Hochwasserschutz

Der Geltungsbereich liegt in den amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebieten des Mains
und der Erf.

Der maRgebende Hochwasserspiegel eines HQ100 (Hochwasserereignis mit einer
statistischen Wiederkehr von 100 Jahren) ist der des Mains und liegt im Planbereich bei ca.
129.32 m U. NN. Unter Berlcksichtigung eines Sicherheitszuschlags von 25 cm kann ab
einer Hohenlage 129.57 m . NN von einer hochwasserangepassten Bauweise
ausgegangen werden. Es ist zu beachten, dass seltenere Hochwasserereignisse auftreten

kénnen, die trotz erhohter Lage eine Uberflutung der Baugrundstiicke zur Folge haben.

Das Gelande der Kindertagesstatte liegt im Mittel auf 127,50 m G NN. Die Grundstlcke sind
durch die nahe Lage zum Main im Westen und zur Erf im Siden und Westen von

Hochwasser betroffen.

Das gesamte Sondergebiet liegt nicht im Hauptabflussbereich von Main und Erf, sondern im

Randbereich der festgesetzten Uberschwemmungsgebiete.
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Um eine Barrierefreiheit zu erreichen, muss das Erweiterungsgebaude (Bauteil 4) dem

Bestandsgebaude (Bauteil 3) bezliglich der FulRbodenhdhe angepasst werden.

Das Bestandsgebaude (Bauteil 3) liegt mit einer Héhe des FertigfuBbodens von 128.595 m
0. NN ca.70 cm unterhalb des HQ 100. Das Erweiterungsgebaude (Bauteil 4) liegt folglich
ebenfalls unterhalb des HQ 100.

Der Hochwasserschutz wird durch bauliche MalRhahmen wie Abdichtung der Wande und mobile
Hochwasserschutzelemente im Bereich der Turen und raumhohen Elemente gewahrleistet. Der

Baugenehmigung wird der Auskunftsbogen zur hochwasserangepassten Ausfiihrung beigelegt.

Die Barrierefreiheit der Erweiterung wird durch Errichtung von Rampen und Geléandeauffillung
im Bereich der AuRRenspielbereiche geschaffen. Die bestehende Kinderkrippe wird schon jetzt
barrierefrei durch eine Rampe erschlossen.

Um eine hochwasserangepasste Errichtung von freistehenden Neubauten (Bauteil 5)
gewabhrleisten zu kénnen, wird die Mindesth6he OKFFB auf die HQ 100 H6he von 129,32 m
0 NN festgesetzt. Durch die Lage aulerhalb des Hochwasserabflusses ist mit einem
Wellenschlag nicht zu rechnen. Auf ein Freibord wird deshalb verzichtet, begrindet auch
durch die Tatsache, dass eine barrierefreie Anbindung von Bauteil 5 mit zunehmender

FuRbodenhdhe immer schwieriger zu gestalten ist.

Es ist erforderlich, Teilbereichen des Gelandes, insbesondere im Umgriff um Bauteil 5,
aufzufiillen. Um eine behindertengerechte Andienung aller Gebaude sicherzustellen, ist auch

die AuBRenspielflache tber den gesamten Bereich aufzufillen und neu zu gestalten.

Der Bebauungsplan enthalt eine entsprechende Festsetzung ,Hochwasserschutz®.

Aufgrund der Lage des Plangebietes im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet von Main und
Erf wird bei Realisierung der Bauwerke ein umfang-, funktions- und zeitgleicher
Retentionsraumausgleich notig.

Im Rahmen der Funktionsgleichheit muss sich die Ausgleichsflache in ahnlicher Héhenlage

bzw. auf dem Wasserspiegelniveau einer ahnlichen Hochwasserjahrlichkeit befinden. Das
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Plangebiet befindet sich in einer Hbhenlage, welche zwischen einem 10- und einem 20-

jahrlichen Hochwasserereignisses Uberschwemmt wird.

Ermittelt wurde ein Verlust an Retentionsraum fiir das gesamte Bauvorhaben von ca. 3.869 m3.
Der Ausgleich erfolgt nach Absprache mit dem Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg durch ei-
nen entsprechend groRen Erdabtrag sudostlich des Geltungsbereichs entlang der Erf auf den
Flursticknummern 5516, 5494, 54936, 5492, 6091, 6092, 6093 und 6094 der Gemarkung

Birgstadt.

Eine Darstellung der Lage der Ausgleichsflachen erfolgt im Planteil des Bebauungsplanes.

Der Bebauungsplan enthalt eine entsprechende Festsetzung ,,Retentionsraum®.

Die entsprechenden Berechnungen sind im Rahmen des Bauantrages vorzulegen.

Die Grundstiicke befinden sich in Privatbesitz, der Abtrag wird durch eine privatrechtliche Ver-
einbarung zwischen Grundstiicksbesitzer und Markt Birgstadt gesichert.

Die Zulassigkeit der Auffillungen ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens einzuholen.

9. Artenschutz

Vom Biiro OAW, Wiirzburg wurde eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung durchgefiihrt,
welche dem Bebauungsplanverfahren als Anlage beigeftgt ist.

Die artenschutzrechtliche Prifung kommt zum Ergebnis, dass bei Beriicksichtigung der im Gut-
achten aufgefihrten Vermeidungsmalnahmen sowohl fir streng geschitzte Arten nach FFH-
Richtlinie als auch fir europaische Vogelarten gem. Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie keine Ver-
botstatbestande vorliegen.

Die Vermeidungsmafinahmen werden als Festsetzungen In den Bebauungsplan Gibernommen.
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